Indholdsfortegnelse

§ 1 NaVN 0Z hJEMSLEA......cuiiiiiiiiiiiiiieieic et sa ettt ebeere st et eens 2
§ 2 FOTMAL ...ttt ettt st b e et ere et et e ettt e e nb et enes 2
§ 3 MEAIEINIMET ... vttt et ettt ettt e et et e b et e ereeaeessess et este s et et ereeneens 2
B A TSR 1 s s .50 530578 5058 3555953555 64 8RS G s sy SRS RTAT R O RS 2
S 3 DI O0 covesunssonsnmoesnonsnsssssmsoonss nssssmsnssssinsssssin st o s fimh a5 s mosscusmsamamssmass o
§ 0 ANAEL....cuiiiiiiiic ettt b e a et et re et ee et eens 3
§ 7 BOIGATTALE ..ottt ettt n et r et ene 3
§ 8 BOLIGATGIE ...ttt et re ettt ns 3
§ 9 VedligEhOIdEISE.......cveveiiieiiieieieeee ettt ettt 4
§ 10 P OTAITTBTER s unnioonn ammmnsssin v o 65458843505 5545500515 035055 55 8 4555 S vmnsowinwms s amsms e ammmE RS REBOR PO RO ET S 5
§ 1T FIOMIGIE .ottt ettt b e s e eas et e et e eteeaseneentensensersenserean 6
§ 12 HUSOTACI ..cuoviviiietete ettt b et et seeaseteese e st e s e eaeensenseseensenserseressen 6
§ 13 OVEIdIaEISE ......ccucuiiiiiiiiciiiicec ettt et n s 7
§ 14 PIIS 1oteeieeeee ettt et et et et b et er b e e at e bt et e tesrtenaesaeerenres 8
§ 15 Fremg@angSmAAE ......c..couevueiiiieiiieicieee ettt ettt ne e ere et 9
& 16 GarantiStiTTEIER . o sosmsnsss smmars.in s v0m0mina5 050 55555 568 thamminsinasmmnssonimpsessmmsersnsaassvessmasosses 9
§ 17 Ubenyttede DOLIZET .....ccevviiiiiiiieiesieieseeece ettt sttt ettt ee et et se e 10
§ 18 DAASTALA ... et ettt en et 10
§ 19 SamIIVSOPREVEISE ......euviuiiiiriiiiiiieiiee ettt 10
§ 20 OPSIZEISE ...ttt ettt ettt et s et eeteeteebeeteebeereeteeaserseteeteereeneenseneeneeresae s 10
§ 21 EKSKIUSION ....cuiiiiiciiicietirieiesee ettt ettt ae et b et et sseae st st ess s 11
§ 23 Generalforsamling/FaelleSIBUES «musisins s issssmm s irivits mmsmmmnrmmasonneasasmmsssans snsrvossssoss 12
§ 24 INdKAlAEISE ML V. ...eiiiiiiiiiiiiiiriececece ettt ettt et ere st ereeae s 13
§ 25 FIEITAL ...ttt ettt 13
§ 26 DITIZEINE MLV, couiiitiiiieiiiiieieistet ettt ettt b e b s s ere bt ss et ere e eeeeen s 13
§ 27 BESLYTCISE ...ttt ettt ettt et ereert et e et eneene s 14
§ 28 BestyrelseSMedIEmMmMET .......c..coeiiriiriiinienieieieeeet ettt 14
8 T IVIBAGE oo escses 0 st 3 5 385,05 AT 495 AR5 5 43 s s s I 8 BRSBTS 14
§ 30 TEGNINGSTEL.....ccvtevieiieiieiieiiett ettt ettt b et e b ess e s essess e s e s essessessebeeseensessestestenseneeneseeas 14
§ 31 AdMINISIIALION 1..tvtiiiitiietirteiiiteeteiet ettt s e et et e s et e s st esseae et e s esesteasetesenens 14
§ 32 REGNSKAD ..ottt ettt 15
§ 33 REVISION .ttt ettt b ettt e b e e b et e b e s e s e b et ent et et e eteessensentestentesenseneanea 15
§ 34 AISTEENSKAD.....ccueiiriiiriiiiereecse et et ere et b sreersenb et ereeresren 15
8 3D D BTG s s owesnssusmsmnsmssnnisnssssisosssimnsxss s om0 85 SRS AR i s s s ensens 15




sskabet Hessellpkke

§ 1 Navn og hjemsted

1.1

Foreningens navn er Bofwllesskabet Hessellokke.

1.2

Foreningens hjemsted er Vollerup, Senderborg kommune.

§ 2 Formal

2.1

Foreningens formél er at erhverve, opfore, eje, administrere ejendommen matr.nr beliggende Vollerup
Ulkebel 391

2.2

Foreningens formél er at drive ejendommen som et bofallesskab byggende pa principper om godt milja,
feellesskab om bebyggelsen, felles madlavning og fellesspisning.

§ 3 Medlemmer

3.1

Som medlem kan optages enhver, der har erhvervet eller i forbindelse med optagelse som medlem
erhverver brugsret til en bolig i foreningens ejendom. Medlemskabet kan kun vedrere den bolig
brugsretten omfatter, samt andel i fellesfaciliteter, herunder et falleshus.

3.2

Hvert medlem md kun have brugsret til én beboelseslejlighed, og er forpligtet til at benytte lejligheden,
jvnf. Dog § 11.

33

Medlemmer kan erhverve en anpart af en andel i foreningens ejendom i forbindelse med flere personers
beboelse af en beboelseslejlighed, ligesom anparterne af andelen kan veere genstand for overdragelse i
overensstemmelse med reglerne for overdragelse.

§ 4 Indskud

4.1

For de, der ved stiftelsen indtreeder som medlemmer, udger indskuddet et belgb svarende til den del af
opferelsesudgiften, som ikke finansieres ved offentlig lantagning i forbindelse med byggeriet af
ejendommen. Det enkelte medlems indskud fastsattes efter det vedtagne fordelingstal. Indskuddet skal
betales kontant. Eventuelt yderligere indskud kan besluttes pa generalforsamlingen efter bestemmelsen i §
25 stk. 2.

4.2

Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen kan der udover indskuddet indbetales et tillegsbelob,
sdledes at indskud og eventuelt tillegsbeleb svarer til den pris, som kan godkendes efter § 14 for andel og
bolig

§ 5 Heeftelse

5.1

Andelshaverne hefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende foreningen, jf. dog stk. 2

52

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter
stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller
underpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hafter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata
efter deres andel i formuen, séfremt kreditor har taget forbehold herom.

53

En fratredende andelshaver eller andelshaverens bo hzfter for forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny
andelshaver har overtaget andelsboligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.




§ 6 Andel

6.1

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud

6.2

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfores til andre i overensstemmelse med reglerne i §§
13-19, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der folger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

6.3

Andelen kan belénes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Foreningen kan
kreve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklering i henhold til andelsboligforeningslovens §
4 a.

6.4

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn.
Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et
bortkommet andelsbevis.

6.5

Generalforsamlingen kan foretage regulering af indskuddene og dermed af andelen, saledes at det
indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til brugsverdien af boligerne. Beslutning herom
treeffes i overensstemmelse med § 25, stk. 2.

§ 7 Boligaftale

7.1

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en boligaftale, der
indeholder bestemmelser om boligens brug m.v

72

Brug af bolig til erhvervsmeaessige formél skal godkendes af fallesmodet.

§ 8 Boligafgift

8.1

Boligafgiftens storrelse fastsattes pa generalforsamlingen og skal til enhver tid vere tilstraekkelig,
sammen med tilskud fra det offentlige, til at dekke alle nedvendige driftsudgifter pa ejendommen,
herunder drift af felleshuset samt afdrag og prioritetsrenter p& ejendommens prioriteter.
Beslutning herom traffes i overensstemmelse med § 25 stk. 2.

8.2

Forhgjelse af boligafgiften kan, efter at beslutning pa generalforsamling om forhgjelsen er truffet, kun
gennemfores med et varsel p4 mindst 3 méneder til den 1. i en méned.




Vedtegter Bofzllesskabet Hessellgkke

§ 9 Vedligeholdelse

9.1

Al vedligeholdelse inde i boligen péhviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af fzlles og private
forsyningsledninger incl. Blandingsbatterier, samt udskiftning af dere og vinduer.

Yderligere skal der laves eftersyn pa foreningens regning i alle vadrum, specielt brusenichen. Fuger i
brusenichen vedligeholdes/udbedres pé foreningens regning.

Andelshaverens vedligeholdelse omfatter ogsa eventuelle nodvendige udskiftninger af indvendige
bygningsdele og tilbeher til boligen, s& som f. eks. Udskiftning af gulve, kekken- og badeverelses-
elementer incl.bordplader, evt. garderobeskabe, blandingsbatterier, vaske og toiletter.
Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelser, som skyldes slid og lde.

Sterre udskiftninger, sdsom gulve, kokken- og badevarelses-elementer, skal godkendes i
overensstemmelses med §10.

Fellesmodet kan tage beslutning jvf. § 25, stk. 1 om yderligere vedligeholdelsespligt

9.2

Vedligeholdelse af felleshus og faellesarealer samt feelles faciliteter af enhver art, foregér for foreningens
regning i overensstemmelse med en fastlagt drifts- og vedligeholdelsesplan og skal til enhver tid indregnes
i de driftsudgifter, der danner grundlag for fastsattelsen af boligafgiften.

En del af vedligeholdelsen foregar ved fellesarbejde efter feellesmedets beslutning

9.3

Indvendig og udvendig vedligeholdelse pahviler tilbygningens ejer.

9.4

Safremt en tilbygning fordrsager skade pa den oprindelige bygning, er den andelshaver, der ejer
tilbygningen, forpligtet til at udbedre skaden. Dette gaelder ogsa, hvis skaden er relateret til en mangel ved
den oprindelige bygning.

9.5

Séfremt en andelshaver groft forsommer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreve nedvendig
vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastlagt tidsfrist. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for
den fastsatte tidsfrist, kan medlemmet ekskluderes af foreningen i henhold til § 21.




§ 10 Forandringer

10.1

Forandringer pa foreningens ejendom, herunder de enkelte boliger, kan gennemfores efter forudgéende
vedtagelse pa fellesmodet, dog skal vaesentlige forandringer vedtages pé en generalforsamling, og den
enkelte andelshaver kan ikke modsette sig forandringens gennemforelse, safremt en sédan beslutning er
truffet. Beslutning traeffes i overensstemmelse med § 25 stk. 2.

10.2

Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i boligerne. Inden forandringerne udferes, skal de
skriftligt anmeldes til styregruppen, der orienterer fellesmodet herom.

Dog skal vasentlige forandringer vedtages pa et feellesmode. Beslutning treffes i overenstemmelse med §
25 stk. 1.

Styregruppen kan forlange, at anmeldelsen skal indeholde dokumentation for, at forandringerne er i
overensstemmelse med § 10 stk. 4.

Séfremt forandringerne enskes udfert af hensyn til @ldre/handicappede kan foreningen ikke blankt nzgte
godkendelse, men alene stille krav til arbejdets udferelse jf. stk. 3 og stk. 4 og alene nagte godkendelse,
séfremt forandringerne medforer vasentlige gener for de gvrige beboere i Foreningen.

Foreningen kan betinge godkendelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.

10.3

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller af redskabsskure og
carporte med mindre fellesmodet har godkendt forandringerne jf. § 25 stk. 1.

Vesentlige &ndringer, herunder tilbygninger, kan kun vedtages pa fllesmede i overensstemmelse med §
25 stk. 2.

Fallesmodet kan nagte at godkende en anmodning om forandring, safremt fellesmodet skenner, at
forandringen vil vaere uhensigtsmassig, vil stride mod andre andelshaveres interesser eller ikke er
forenelig med retningslinierne i § 10 stk. 4.

10.4

Alle forandringer skal udferes handvearksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivning, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Der skal som overordnet retningslinie anvendes samme typer materialer som i det bestdende byggeri, og
forandringerne skal arkitektonisk ligeledes tilpasses det bestdende byggeri.

Evt. andre materialer skal godkendes af feellesmodet og mé ikke veere af ringere standard end det
bestadende byggeri.

10.5

Styregruppen og/eller fellesmadet er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed.




Hessellgkke

§ 11 Fremleje

1.1 | En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end medlemmer af sin
husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3

11.2 | En andelshaver er berettiget til at fremleje eller —I&ne sin bolig med fallesmodets tilladelse, som kun kan
gives, ndr andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse,
forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse, fraflytning eller
lignende for en begranset periode pa normalt hejst 2 &r.
Der kan kun fremlejes 3 boliger ad gangen.
Fremleje kan sdledes ikke tillades efter dodsfald, uanset om der métte vaere sarlige grunde sisom
svigtende salg.
Foreningen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

11.3 | Fremleje eller lan af enkelte varelser kan tillades af foreningen pa de af den fastsatte betingelse.

11.4 | Andelshaver er ogsa under fremleje/udlén ansvarlig for, at andelens forpligtelser overfor fallesskabet
overholdes.

11.5 | Fremgangsméde ved fremleje af andel er at fremlejer skriftligt informerer foreningens medlemmer om de
potentielle lejere, minimum ved opslag i fzlleshuset.
Feellesmodet skal godkende fremlejetageren i overensstemmelse med § 25.1 efter en af fellesmodet
godkendt procedure.
Styregruppen godkender vilkérene for fremlejemalet.
§ 12 Husorden

12.1 | Feellesmodet kan fastsatte regler for husorden, herunder husdyrhold.

12.2 | Reptiler, rotter og kamphunde kraver fzllesmodets godkendelse i hvert enkelt tilfelde.




1€ '“‘m‘.»ﬁéf.’c).sf‘f Hessellokke ,_F ’t/Li ﬁ“‘ '

§ 13 Overdragelse

13.1 | Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter reglerne i §
13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen.

Foreningen skal godkende den nye andelshaver, men nagtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse
gives senest 3 uger efter, at foreningen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

13.2 | Andelen overdrages efter folgende prioritering, jvnf. Dog §§ 18 og 19 :

A)

Den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker ved bytte inden for foreningen eller til en
person, der i mindst et ar har haft feelles husstand medandelshaveren. Fellesmedet kan dispensere fra etars
fristen vedrerende faelles husstand. Dispensation gives i overensstemmelse med § 25 stk. 1.

B)

Andre andelshavere i foreningen, der er indtegnet pa en venteliste hos styregruppen. Tidspunktet for
indtegningen afger den indbyrdes prioritet. Sker overdragelse i henhold til denne bestemmelse, overtager
den fraflyttende andelshaver indstillingsretten til den séledes ledigblevne bolig efter nerverende
bestemmelse.

0)

Den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til en person, med hvem han/hun er beslaegtet i
lige linie.

D)

Tidligere andelshavere, som ensker at genindtrade i foreningen, og som er indtegnet p en interesseliste
hos styregruppen.

E)

Ikke-medlemmer, der er indtegnet pé interesseliste hos styregruppen.

F)

Andre, som indstilles af andelshaveren.

Ved C, D, E og F gzlder at en overdragelse kun kan finde sted s&fremt ansggeren efter foreningens sken
er egnet. Foreningen skal ved sit skon lagge vaegt pa ansegerens mulighed og holdning til deltagelse i det
nedvendige felleskab, herunder den faelles madordning.

Styregruppen har pligt til at oprette de i stk. 2 omtalte lister.

13.3 | En person pd en af de i stk. 2 punkt b, d eller e n@vnte lister er berettiget til en beteenkningstid pé 14 dage.

13.4 | Fremgangsmdde ved overdragelse af andel er at selger skriftligt informerer foreningens medlemmer om
de potentielle andelshavere, minimum ved opslag i feelleshuset.

Fzllesmodet skal godkende den nye andelshaver i overensstemmelse med § 25.1 efter en af fellesmadet
godkendt procedure. Styregruppen godkender vilkarene for overdragelsen.

13.5 | En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvist til et
husstandsmedlem, der i mindst et &r har haft felles husstand med andelshaveren. Den pageldende skal
godkendes af fellesmadet i overensstemmelse med § 25 stk. 1.

Neagtes godkendelse, skal det begrundes skriftligt inden 8 dage efter atholdelse af feellesmode.




§ 14 Pris

14.1

Kober overtager den til andelen herende del af forpligtelserne pé andelsforeningens samlede gzld, siledes
at andelens boligafgift ikke a&ndres pa grund af overdragelse.

Keber betaler herudover et beleb som ikke mé overstige summen af de i A, B og C navnte belgb:

A)

Vardien af andelen i foreningens formue szttes til den pris, der er fastsat pa den seneste arlige
generalforsamling. Andelens pris fastsattes under iagttagelse af reglerne i geeldende lovgivning herom.
Generalforsamlingens prisfastsattelse er bindende, selvom der lovligt kunne vaere fastsat en hgjere pris.

B)
Justering med baggrund i vedligeholdelsesstand.

S

Justering for individuelle forbedringer og losere udover den oprindelige standard. Individuelle
forbedringer tilgodeses i det omfang, de i tidsmessig og funktionel sammenheng overstiger den af
generalforsamlingen vedtagne bagatelgraense. Til losore henregnes hérde hvidevarer.

Vardiansattelse og fradrag fastsattes efter en konkret vurdering med udgangspunkt i
andelsboligforeningens gaeldende forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Fallesreprasentation som vejledende. Dette gaelder medmindre andet vedtages
af generalforsamlingen.

14.2

Styregruppen fastsatter prisen for forbedringer, inventar og lesere pa grundlag af en opgerelse, udarbejdet
af den fraflyttende andelshaver.

14.3

Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af styregruppen fastsatte pris for
forbedringer, inventar og losere samt det af styregruppen fastsatte nedslag for mangelfuld
vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og sken, foretaget af en skensmand, der skal vaere bekendt
med andelsboligforhold. Parterne udpeger skensmanden i forening. Kan parterne ikke blive enige herom,
udpeges skensmanden af boligretten. Han skal ved besigtigelsen af lejligheden indkalde bdde den
pagaeldende andelshaver og styregruppen. Skensmandens vurdering er bindende for sével andelshaver som
styregruppe. Skonsmanden fordeler selv betalingen af sit honorar mellem andelshaveren og foreningen.

14.4

Ved opgerelsen af foreningens formue anszttes ejendommen i folge beslutning altid p& den &rlige
generalforsamling, og herudover pé ekstraordinear generalforsamling nar sarlige forhold taler derfor, til en
af folgende tre veerdier:

A)

Anskaffelsesprisen.

B)

Handelsvardien som udlejningsejendom under forudsatning af, at keber overtager de indestdende
prioriteter og betaler den resterende kebesum kontant.

C)

Ejendomsvardien ved den seneste almindelige vurdering eller &rsomvurdering med tilleeg af verdien af
forbedringer, der er udfert pa ejendommen efter vurderingen, og med fradrag af de i overensstemmelse
med § 14 stk. 1, litra ¢ godkendte individuelle forbedringer. Der tages herudover hensyn til eventuelle
reguleringer efter lov om vurdering af landets faste ejendomme.

14.5

Ved opgerelsen ma vardien af en andel i foreningens formue ikke medregnes med et hgjere beleb end det
der fremkommer, nar andelens fordelingstal anvendes pé foreningens formue opgjort som forskellen
mellem vardien af ejendommen og andre aktiver og foreningens geld.
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§ 15 Fremgangsmade

15.1

Inden aftalens indgdelse skal overdrageren til koberen udlevere: Bofellesskabets idegrundlag
indeholdende overdragelsesproceduren, et eksemplar af andelsboligforeningens vedtzgter,
andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget samt en opstilling af kebesummens beregning med
specifikation af prisen for andelen med udferte forbedringer og inventar.

Styregruppen skal sikre, at nye andelshavere er gjort bekendt med og har accepteret bofallesskabets
formal og vedtaegter.

15.2

Der skal altid udfardiges overdragelsesaftale pa en hos foreningen beroende formular. Foreningen, ved
styregruppen, tiltreeder overdragelsen ved skriftlig pategning af aftalen.

15.3

Inden sédan pategning skal styregruppen godkende overdragelsesvilkarene i overensstemmelse med
vedtegterne. Foreningen kan endvidere kreeve, at overdrageren refunderer udgiften til foresporgsel til
andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde ved afiegning til pant- eller udlegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.

15.4

Foreningen skal til enhver tid forlange eventuel overpris tilbagebetalt til keberen.

15.5

Overdragelsessummen skal indbetales til foreningen senest dagen for overtagelsesdagen.

Efter fradrag af sine tilgodehavender og nodvendigt belob til indfrielse af et eventuelt garanteret lén med
henblik pa frigivelse af garantien — afregner foreningen provenuet forst til eventuelle rettighedshavere,
herunder pant- og udlcegshavere, og dernest til den fi-aflytiende andelshaver Styregruppen er ved
afregning pligtig til at tilbageholde et belob til sikkerhed for den fraflyttende andelshavers endnu ikke
forfaldne forpligtelse f.eks. varmeforpligtelse, samt et beleb pa 10% af overdragelsessummen til daekning
af skjulte fejl.

Endelig afregning skal ske 4 uger efter den i overdragelsesaftalen fastsatte overtagelsesdato.

§ 16 Garantistillelse

16.1

I tilfelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtegterne og andelsboligforeningsloven har
afgivet garanti for lén til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og
afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Styregruppen skal i s fald
sende skriftligt pékrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist p& mindst 4 dage.
Séfremt restancen berigtiges inden fristens udleb, skal langiver vere forpligtet til at lade lanet blive
stdende som oprindeligt aftalt. Séfremt restancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan fellesmadet
ekskludere ldntageren af foreningen og bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse med reglerne i §
21 om eksklusion.

16.2

Léngiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nér overdragelsessummen for salg af
boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig underretning om restancen er givet.
Garantien kan kun geres geldende for det belob, som restgzlden efter laneaftalen skulle udgere, da
underretning om restancen blev givet, med tilleg af 6 foregdende manedsydelser og med tilleeg af rente af
de nzvnte belob.

16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

Garanti kan kun gyldigt gives ved anvendelse af en af foreningen godkendt standard garantierklaring




§ 17 Ubenyttede boliger

17.1

Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at veere fraflytter sin bolig, indstillet en anden i sit sted,
eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer foreningen hvem der skal
overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfort i
§15

17.2

Andelshaveren skal varsles herom.

17.3

Foreningen kan dispensere for den i § 17.1 anforte 3-méneders frist.

§ 18 Dodsfald

18.1

Der andelshaveren, har &gtefzllen eller hjemmeboende myndige bern ret til at fortsatte medlemskab og
beboelse af lejligheden

18.2

Safremt agtefallen eller myndige born ikke ensker at fortsette medlemskab og beboelse, indtrader den
efterlevende i andelshaverens ret til at overdrage andelen i overensstemmelse med retningslinierne i § 13.

18.3

Tilsvarende galder for samlivsforhold, der har varet mindst et &r. Feellesmodet kan dispensere for kravet
om 1 drs samliv.

18.4

En testamentarisk bestemmelse fra afdede om overdragelse skal respekteres for sa vidt den ikke er i strid
med §§ 13, 14 og 15.

18.5

Ved kollision mellem en testamentarisk bestemmelse og egtefzlles/samlevers ret efter nervaerende
bestemmelse ma den testamentariske bestemmelse vige.

18.6

Afdedes arvinger/dedsbo skal p& enhver méde respektere narveaeren- de vedtegter, og arvingerne/dedsboet
er forpligtet til at respektere, at andelen indgar i dedsboet med hgjst den pris, den beregnes til efter
nerverende vedtegter. Arvingerne/dedsboet hafter for betaling af boligafgift indtil afklaring foreligger.

18.7

Uanset nervaerende bestemmelses stk. 4 er afdedes umyndige bern berettiget til at fortsztte beboelsen af
andelslejligheden enten som indehaver efter tilladelse fra overovrigheden eller med vaergen som
andelshaver, safremt vargen bebor lejligheden sammen med de efterladte bern, og i begge tilfzlde kun,
safremt veergen finder det forsvarligt.

§ 19 Samlivsophaevelse

19.1

Ved opha@velse af samliv mellem agtefzller/samlevere er den af parterne, som efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsette medlemskab og beboelse af
lejligheden.

19.2

Den person, der er registreret som andelshaver hos foreningen, hafter uanset fraflytning, ved
samlivsophzvelse for alle forpligtelser overfor foreningen — herunder boligafgift — indtil beslutning efter
nervaerende bestemmelses forste stykke er truffet.

§ 20 Opsigelse

20.1

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan alene
udtrede efter reglerne i §§ 13 — 19 om overforsel af andelen.

10



§ 21 Eksklusion

21.1

Generalforsamlingen kan med den i § 25 stk. 2 n@vnte majoritet og fremgangsmade ekskludere en
andelshaver og bringe hans/hendes brugsret til boligen til opher i folgende tilfelde:

A)

Ved restance med forbrugsafgifter og/eller boligafgift og restancen ikke er betalt senest 3 dage efter at
foreningen har fremsendt pakrav.

B)

Tilsvarende galder for indskud i foreningen.

C)

Ved misrogt af lejligheden og/eller dens udenomsvaerker efter lejelovens misrogtbegreb og bestemmelser,
samt grov forsemmelse af vedligeholdelsespligten som beskrevet i § 9 stk. 3.

D)

Ved en adfeerd, der efter lejelovgivningen ville berettige udlejer til at heve et lejemal.

E)

Ved misligholdelse af 1an, som foreningen har kautioneret for.

Foreningen afsatter derpd andelen, og den ekskluderede har ingen indflydelse pa, hvem overdragelsen
finder sted til.

Der afregnes med den ekskluderede pd samme made som ved anden overdragelse, dog med fradrag af
istandsattelsesudgifter efter misrogt eller lignende.

11
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§ 23 Generalforsamling/Feellesmade

23.1

Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen

Tidspunktet for atholdelse af generalforsamlingen skal af styregruppen bekendtgeres senest 14 dage for
afholdelsen ved skriftlig henvendelse til samtlige medlemmer. Forslag som enskes behandlet pa
generalforsamlingen, skal afleveres skriftligt til styregruppen senest 7 dage for atholdelsen af
generalforsamlingen. Dagsorden med angivelse af indkomne forslag bekendtgeres ved skriftlig
henvendelse til medlemmerne senest 5 dage for generalforsamlingen.

23.2

Den ordinare generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 méneder efter regnskabsarets udleb med mindst
folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent
2. Styregruppens beretning.

3. Foreleggelse af arsregnskab, forslag til vaerdiansattelse og revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet og verdiansettelse.

4. Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget med den deraf afledte boligafgift til godkendelse.
5. Valg til styregruppen, jvf. §§ 27 og 28.

6. Valg af intern og ekstern revisor.

7. Forslag.

8. Evt.

233

Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling, et flertal af styregruppen eller V4 af
foreningens medlemmer forlanger det med angivelse af dagsorden.

234

Fezllesmode atholdes efter behov. Faellesmadet er foreningens hgjeste myndighed mellem to
generalforsamlinger.

Tidspunktet for atholdelse af fellesmode skal af styregruppen bekendtgeres senest 14 dage for atholdelsen
ved opslag i felleshuset, eller ved skriftlig henvendelse til samtlige medlemmer. Dagsorden med angivelse
af indkomne forslag samt forslagene bekendtgeres ved opslag i feelleshuset eller ved skriftlig henvendelse
til medlemmerne senest 3 dage for fellesmodet.

23.5

Fallesmode kan endvidere indkaldes af 5 personer efter samme procedure som navnt ovenfor. Et
fellesmode kan ogséd med % flertal indkalde til et nyt feellesmede, med 5 dages varsel. Et sddant
ekstraordinart feellesmade er kun beslutningsdygtigt hvis alle andelshavere er blevet orienteret om
atholdelsen af fellesmodet og dagsordenen. Endvidere kan en andelshaver, som ensker helt eller delvist
at overdrage sin andel, indkalde til fellesmede med otte dages skriftlig varsel ved opslag i faelleshuset
eller ved skriftlig henvendelse til samtlige andelshavere.
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§ 24 Indkaldelse m.v.

24.1

Adgang til generalforsamling/fellesmode har enhver andelshaver eller indehaver af en anpart af en andel
samt i ovrigt ethvert husstandsmedlem. Evt. administrator og revisor har adgangs- og taleret pa
generalforsamling/fellesmode - ogsé ekstraordinare generalforsamlinger/fallesmoder.

24.2

Hver hel andel giver to stemmer. Séfremt en andel er delt mellem flere indehavere, deles andelens
stemmer mellem antallet af tilstedevarende indehavere med en lige stor del til hver, og indgér i det
samlede antal stemmer med denne sterrelse i de forskellige afstemninger.

243

Adgang til generalforsamling/fllesmade har endvidere de af foreningen godkendte lejere. P4 fzllesmode
har lejer med undtagelse af afstemninger efter §25.2 fuldstemmeret.
P4 generalforsamling har lejer ikke stemmeret.

24.4

Hvis en andel ikke kan vare tilstede p& generalforsamlingen/fellesmode, kan andelshaverenerne give
fuldmagt til en anden andelshaver til at stemme pa andelens vegne. Fuldmagten skal vere skriftlig eller pa
e-mail, og kan omfatte enkelte punkter pd modets dagsorden, eller hele feellesmadet.

§ 25 Flertal

25.1

Beslutninger pé generalforsamlinger/fallesmader treeffes ved simpelt flertal undtagen beslutninger navnt
nedenfor.

Generalforsamlinger/fellesmoder er kun beslutningsdygtige, nar mindst halvdelen af alle stemmer er
repraesenteret.

25.2

Forslag om vedtagtsendringer, skonomiske dispositioner over kr. 25.000,- bortset fra sedvanlige
betalinger, f.eks. terminsbetalinger, forslag om regulering af indskud ifelge § 6 og regulering af boligafgift
ifolge § 8 stk. 1, salg af fast ejendom, vaesentlige ndringer, herunder tilbygninger ifelge § 10 stk. 3,
eksklusion af medlemmer eller foreningens oplesning kan kun vedtages, safremt % af samtlige stemmer i
foreningen gér ind for forslaget. Er % af samtlige stemmer ikke reprasenteret, men stemmer % af de
fremmedte for, kan der indkaldes til ny generalforsamling med mindst 14 dages varsel, hvor beslutning
kan treffes med mindst % af de fremmedte medlemmers stemmer.

25.3

Zndring af vedtagternes § 5 kraver dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem andelshaverne hafter
personligt.

253

Beslutninger om salg af fast ejendom, eksklusion af medlemmer, vedtagtsendringer eller foreningens
oplesning kan kun treffes pa en generalforsamling.

25.5

Pé feellesmodet kan 3 stemmer forlange en hvilken som helst afgorelse i en sag udskudt til nastkommende
feellesmade, hvor afgerelsen sé ikke pa ny kan forlanges udskudt.

§ 26 Dirigent m.v.

26.1

Generalforsamling og faellesmode veelger selv sin dirigent og referent.

26.2

Referenten udsender referat fra feellesmoder som godkendes p naste fellesmede/generalforsamling
Referat fra generalforsamling underskrives af dirigent og referent og godkendes pa nastkommende
fellesmode..

13
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§ 27 Bestyrelse

27.1 | Pa generalforsamlingen valges en styregruppe til varetagelse af den daglige drift af foreningen og
udforelse af faellesmadets beslutninger. Desuden valges 2 suppleanter.
§ 28 Bestyrelsesmedlemmer

28.1 | Styregruppen bestar af 5 medlemmer. Styregruppens formand velges pé generalforsamlingen. I ovrigt
konstituerer styregruppen sig selv, herunder med 1 kasserer.

28.2 | Som styregruppens medlemmer kan kun valges andelshavere og disses myndige husstandsmedlemmer,
dog kan der kun vaelges en person fra hver husstand.

28.3 | Styregruppens medlemmer velges for 2 ar ad gangen. I lige ar veelges 3 medlemmer, heriblandt
formanden og i ulige ar valges 2 medlemmer. Ved hver generalforsamling er suppleanterne pa valg.
Et medlem af styregruppen kan ikke genvalges, séfremt vedkommende har veret medlem af styregruppen
i alle de forudgéaende 4 ar.
§ 29 Moder

29.1 | Der laves referat fra styregruppemederne. Referatet underskrives af mindst 2 af de
styregruppemedlemmer, der har deltaget i medet. Referatet udsendes pr mail senest en uge efter modet til
alle beboere og arkiveres pé Bofzllesskabets Intranet side.

29.2 | Styregruppemede indkaldes, nar et medlem af styregruppen begerer det.

29.3 | Styregruppen er kun beslutningsdygtig, nar mindst 3 medlemmer er til stede.

29.4 | Alle beslutninger treffes ved simpel stemmeflerhed, dog altid med mindst 3 stemmer for en beslutning.

29.5 | I ovrigt bestemmer styregruppen selv sin forretningsorden.
§ 30 Tegningsret

30.1 | Foreningen tegnes af den samlede styregruppe.

30.2 | Ved belgb under 20.000 kr. er det tilstraekkeligt med to styregruppemedlemmers underskrift.

30.3 | Styregruppen kan udmelde prokura til en andelshaver i Bofellesskabet Hessellokke. Prokuraen skal
godkendes pa et fellesmode.
§ 31 Administration

31.1 | Generalforsamlingen/fellesmodet kan uddelegere opgaver med en ngjere fastlagt arbejdsbeskrivelse

og/eller et fastlagt kompetenceomréde til andre forsamlinger eller grupper indenfor bofzllesskabet.
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§ 32 Regnskab

32.1

Foreningens é&rsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives af
administrator, sdfremt en sddan er antaget, og af hele styregruppen.

Regnskabséret folger kalenderéret. 1. regnskabsar gar fra stiftelsen og indtil 31/12 samme 4r.

§ 33 Revision

33.1

Bofllesskabet skal pa generalforsamlingen valge en statsaut. eller en registreret revisor til at revidere

arsregnskabet. Revisor skal fore revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsette revisor.

Der kan blandt andelshaverne valges intern revisor pa samme made som valg af revisor i gvrigt.

§ 34 arsregnskab

34.1

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med dagsorden til den ordinzre generalforsamling.

§ 35 Oplosning

35.1

Oplesning ved likvidation forestés af to likvidatorer, der valges af generalforsamlingen

35.2

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gzlden, deles den resterende formue mellem deo til
den tid verende medlemmer i forhold til deres andeles sterrelse.

Stk. 2 geelder bade ved oplesning ved likvidation og ved anden oplesning.
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Aktiv dato
§1 Navn og hjemsted 18-03-00
§2 Formal 18-03-00
§3 Medlemmer 18-03-00
§4 Indskud 18-03-00
§5 Heeftelse 28-06-17
§6 Andel 17-11-04
§7 Boligaftale 18-03-00
§8 Boligafgift 18-03-00
§9 Vedligeholdelse 20-03-10
§10 Forandringer 28-05-09
§11 Fremleje 17-03-12
§12 Husorden 20-03-10
§13 Overdragelse 20-03-10
§14 Pris 16-03-13
§15 Fremgangsmade 17-11-04
§16 Garantistillelse 17-11-04
§17 Ubenyttede boliger 18-03-00
§18 Dadsfald 18-03-00
§19 Samlivsophavelse 18-03-00
§20 Opsigelse 18-03-00
§21 Eksklusion 18.03-00
§22 Ledige boliger 18-03-00
§23 Generalforsamling/Fellesmode 19-03-11
§24 Indkaldelse m.v. 19-03-11
§25 Flertal 17-03-03
§26 Dirigent m.v. 20-03-10
§27 Bestyrelse 18-03-00
§28 Bestyrelsesmedlemmer 18-03-00
§29 Mader 21-03-15
§30 Tegningsret 18-03-17
§31 Administration 18-03-00
§32 Regnskab 18-03-00
§33 Revision 18-03-00
§34 Arsregnskab 18-03-00
§35 Oplosning 18-03-00
Attesteret af Styregruppen
28. juni 2017
Steen Lindholm i Ove Dahl Jﬂrgensen Janne Kjar Qe
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