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Vedtegter Botellesskabet Hessellokke

§ 1 Navn og hjemsted

1.1

Foreningens navn er Bofellesskabet Hessellokke.

Foreningens hjemsted er Vollerup, Senderborg kommune.

§ 2 Formal

2.1

Foreningens formél er at erhverve, opfore, ¢je, administrere ejendommen matr.nr beliggende Vollerup
Ulkebal 391

2.2

Foreningens formal er at drive ejendommen som et bofzllesskab byggende pa principper om godt milje,
frellesskab om bebyggelsen, felles madlavning og feellesspisning.

§ 3 Medlemmer

[ 3.1

Som medlem kan optages enhver, der har erhvervet eller i forbindelse med optagelse som medlem
erhverver brugsret til en bolig i foreningens ejendom. Medlemskabet kan kun vedrere den bolig
brugsretten omfatter, samt andel i feellesfaciliteter, herunder et felleshus.

3.2

Hvert medlem ma kun have b_rugsret til én beboelseslejlighed, og er forpligtet til at benytte lejligheden,
jvaf. Dog § 11.

33

Medlemmer kan erhverve en anpart af en andel i foreningens ejendom i forbindelse med flere personers
beboelse af en beboelseslejlighed, ligesom anparterne af andelen kan veere genstand for overdragelse i
overensstermelse med reglerne for overdragelse.

§ 4 Indskud

4.1

For de, der ved stiftelsen indtreder som medlemmer, udger indskuddet et belgb svarende til den del af
opforelsesudgiften, som ikke finansieres ved offentlig lantagning i forbindelse med byggeriet af
ejendommen. Det enkelte medlems indskud fastszttes efter det vedtagne fordelingstal. Indskuddet skal
betales kontant. Eventuelt yderligere indskud kan besluttes pa generalforsamlingen efter bestemmelsen i §
25 stk. 2.

4.2

Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen kan der udover indskuddet indbetales et tillzgsbelab,
saledes at indskud og eventuelt tillegsbelab svarer til den pris, som kan godkendes efter § 14 for andel og
bolig

§ 5 Haeftelse

5.1

Andelshaverne heefter alenc med deres indskud for forpligtelser vedrorende foreningen, jf. dog stk. 2

5.2

For de 1an i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter
stiftelsen 1 henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller
underpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hzfter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata
efter deres andel i formuen, s&fremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratredende andelshaver eller andelshaverens bo hafter for forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny
andelshaver har overtaget andelsboligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.
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§ 6 Andel
6.1 | Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud
6.2 | Andelen kan kun overdrages eller pa anden méde overfores til andre i overensstemmelse med reglerne i §§
13-19, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der folger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.
63 | Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Foreningen kan
kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklzering i henhold til andelsboligforeningslovens §
4 a.
6.4 | For andelen udstedes andelsbevis, der lyder p& navn. B R
Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treder i stedet for et
bortkommet andelsbevis.
6.5 | Generalforsamlingen kan foretage regulering af indskuddene og dermed af andelen, séledes at det
| indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til brugsveerdien af boligerne. Beslutning herom
treeffes 1 overensstemmelse med § 25, stk. 2.
§ 7 Boligaftale
' 7.1 | Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en boligaftale, der
indeholder bestemmelser om boligens brug m.v
7.2 | Brug af bolig til erhvervsmeessige formél skal godkendes af fallesmodet. o
§ 8 Boligafgift
8.1 | Boligafgiftens sterrelse fastsattes pa generalforsamlingen og skal til enhver tid veere tilstreekkelig,
sammen med tilskud fra det offentlige, til at deekke alle nedvendige driftsudgifter pd ejendommen,
herunder drift af falleshuset samt afdrag og prioritetsrenter pa ejendommens prioriteter.
Beslutning herom traeffes i overensstemmelse med § 25 stk. 2.
| _
| 8.2 | Forhojelse af boligafgiften kan, efter at beslutning pa generalforsamling om forhejelsen er truffet, kun

gennemfares med et varsel pd mindst 3 méneder til den 1. i en maned.
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§ 9 Vedligeholdelse

9.1

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af felles og private
forsyningsledninger incl. Blandingsbatterier, samt udskiftning af dere og vinduer.

Yderligere skal der laves eftersyn pa foreningens regning i alle vaddrum, specielt brusenichen. Fuger i
brusenichen vedligeholdes/udbedres pa foreningens regning.

Andelshaverens vedligeholdelse omfatter ogsa eventuelle nedvendige udskiftninger af indvendige
bygningsdele og tilbeher til boligen, s& som f. eks. Udskiftning af gulve, kokken- og badevarelses-
elementer incl.bordplader, evt. garderobeskabe, blandingsbatterier, vaske og toiletter.
Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsé forringelser, som skyldes slid og ®lde.

Storre udskiftninger, sdsom gulve, kokken- og badevarelses-clementer, skal godkendes i
overensstemmelses med §10.

Fellesmadet kan tage beslutning jvf. § 25, stk. 1 om yderligere vedligeholdelsespligt

9.2

Vedligeholdelse af felleshus og fzellesarealer samt fzlles faciliteter af enhver art, foregar for foTenix_lgens
regning i overensstemmelse med en fastlagt drifts- og vedligeholdelsesplan og skal til enhver tid indregnes
i de driftsudgifter, der danner grundlag for fastszttelsen af boligafgiften.

En del af vedligeholdelsen foregar ved feellesarbejde efter fallesmadets beslutning

Indvendig og"udvendig vedligehola_else pahviler tilbygningens ejer.

Safremt en tilbygning forirsager skade pa den oprin?lelige bygning, er den andelshaver, der ejer_
tilbygningen, forpligtet til at udbedre skaden. Dette galder ogsa, hvis skaden er relateret til en mangel ved
den oprindelige bygning.

| Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin Vedligeholdel§spligt, kan bestyrelsen krave nedvendig

vedligeholdelse foretaget inden for en neermere fastlagt tidsfrist. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for
den fastsatte tidsfrist, kan medlemmet ekskluderes af foreningen i henhold til § 21.
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§ 10 Forandringer

10.1

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2-5. Forandringer
skal udfores hindveaerksmeassigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen,
lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Senest 5 uger for forandringer ivarkszttes, skal de anmeldes
skriftligt til styregruppen, der orienterer fellesmodet herom. Dog skal vesentlige forandringer godkendes
pa et fellesmede, hvor beslutning traeffes i overensstemmelse med §25.1.

OInskes forandringerne udfert af hensyn til zldre eller handicappedes sarlige behov, kan styregruppen
betinge forandringernes gennemforelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning. Senest 5 uger for
forandringer iveerksattes, skal de anmeldes skriftligt til styregruppen, der orienterer fzllesmedet herom.
Dog skal vesentlige forandringer godkendes pé et faellesmede, hvor beslutning trffes i overensstemmelse

med §25.1.

10.3

1104

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, af redskabsskure og carporte
eller til at opsztte eller ndre hegn medmindre fellesmedet inden arbejdets ivarksttelse har godkendt
forandringen jf. §25.1. Vasentlige &ndringer, herunder tilbygninger, kan kun vedtages pa feellesmede i
overensstemmelse med § 25 stk. 2. Senest 5 uger for forandringer behandles pa fellesmadet, skal de
anmeldes skriftligt til styregruppen, der orienterer fzellesmedet herom. Der skal som overordnet
retningslinje anvendes samme typer materialer som i det bestdende byggeri, og forandringerne skal
arkitektonisk ligeledes tilpasses det bestiende byggeri. Evt. andre materialer skal godkendes af
frellesmodet og ma ikke veere af ringere standard end det bestiende byggeri.

Fellesmode kan nzgte at godkende en anmodning om forandring, sdfremt fellesmedet skenner, at
forandringen vil vare uhensigtsmeassig eller stride mod andre andelshaveres interesser.

Vurderer styregruppen og/eller fellesmodet, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller
at forandringen vil medfore vaesentlige gener for de avrige beboere i ejendommen, kan styregruppen gere
indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kreeve, at andelshaveren refunderer rimelige
udgifter til at fa forandringen vurderet af en fagmand. Ger styregruppen indsigelse, skal iverksettelse af
forandringen udskydes, indtil der er opnéet enighed med styregruppen og/eller fellesmodet, eller det er
fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

10.5

Styregruppen kan betinge en forandrings gennemforelse af, at andelshaveren tegner forsikring eller stiller
anden passende sikkerhed for skader p4 ejendommen. Styregruppen kan endvidere betinge en forandrings
gennemforelse af, at en af styregruppen udpeget fagmand forer tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kraeve,
at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

10.6

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette er nedvendigt
for at udfere forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de bererte andelshavere.
Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af styregruppen.
Adgang til boligen skal varsles med 4 uger

10.7

Styregruppen og/eller fellesmadet er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed, uanset om der er fort tilsyn efter stk. 5. I tilfelde, hvor der kreeves
byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen
desuden forevises styregruppen inden arbejdet ivaerkszttes. Ved forandringer, der krever udforelse af
autoriserede handvzrkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udferende handveaerkere er
autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises styregruppen inden
arbejdet iveerksattes.

71028

7109

Safremt en andelshaver lader en forandring udfere i strid med bestemmelserne i stk. 1-7, kan styregruppen
kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke reetablering inden
fristens udleb, kan foreningen fa reetablering udfert for andelshaverens regning eller andelshaveren kan
ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel, jf. § 21.

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder hendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre,




herunder selvstendigt virkende tredjemand.

10.10

Forandringer pa foreningens ejendom, herunder de enkelte boliger, kan gennemfores efter forudgaende
vedtagelse pa fellesmodet, dog skal vasentlige forandringer vedtages pd en generalforsamling, og den
enkelte andelshaver kan ikke modsatte sig forandringens gennemforelse, séfremt en siddan beslutning er
truffet. Beslutning treeffes i overensstemmelse med § 25 stk. 2.
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§ 11 Fremleje

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end medlemmer af sin
husstand, medmindre han/hun er berettiget dertit efter stk. 2 og stk. 3

11.2

| En andelshaver er berettiget til at fremlej e eller —lane sin bolig med fellesmedets tilladelse, som kun kan

gives, ndr andelshaveren er midlertidigt fraverende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse,
forretningsrejse, studieophold, fericophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse, fraflytning eller
lignende for en begrenset periode pa normalt hejst 2 ar.

Der kan kun fremlejes 3 boliger ad gangen.

Fremleje kan saledes ikke tillades efter dodsfald, uanset om der métte veere szrlige grunde sisom

svigtende salg.
Foreningen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

11.3

Fremleje eller lan af enkelte verelser kan tillades af foreningen pé de af den fastsatte betingelse.

11.4

Andelshaver er ogsa under fremlej e/udlan ansvarlig for, at andelens forpligtelser overfor fellesskabet
overholdes.

Fremgangsméade ved fremleje af andel er at fremlejer sk_riftligt informerer foreningens medlemmer om de
potentielle lejere, minimum ved opslag i fxlleshuset. |

Fellesmodet skal godkende fremlejetageren i overensstemmelse med § 25.1 efter en af fellesmodet

godkendt procedure.
Styregruppen godkender vilkérene for fremlejemélet.

‘ § 12 Husorden

121

| Feellesmadet kan fastsatte regler for husorden, herunder husdyrhold.

12.2

| Reptiler, rotter og kamphunde kraever fllesmedets godkendelse i hvert enkelt tilfelde.
!
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§ 13 Overdragelse

13.1

Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter reglerne i §
13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen.

Foreningen skal godkende den nye andelshaver, men nazgtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse
gives senest 3 uger efter, at foreningen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

| Andelen overdrages efter folgende prioritering, jvnf. Dog §§ 18 og 19:

A)
Den, der indstilles af andelshaveren, ndr overdragelsen sker ved bytte inden for foreningen eller til en
person, der i mindst et ar har haft fzlles husstand medandelshaveren. Fellesmedet kan dispensere fra etérs
fristen vedrerende fzlles husstand. Dispensation gives i overensstemmelse med § 25 stk. 1.

B)

Andre andelshavere i foreningen, der er indtegnet pé en venteliste hos styregruppen. Tidspunktet for
indtegningen afger den indbyrdes prioritet. Sker overdragelse i henhold til denne bestemmelse, overtager
den fraflyttende andelshaver indstillingsretten til den séledes ledigblevne bolig efter nzrvarende
bestemmelse.

O

Den, der indstilles af andelshaveren, nir overdragelsen sker til en person, med hvem han/hun er beslegtet i
lige linie.

D)

Tidligere andelshavere, som ensker at genindtreede i foreningen, og som er indtegnet pé en interesseliste
hos styregruppen.

E)

Ikke-medlemmer, der er indtegnet pa interesseliste hos styregruppen.

F)

Andre, som indstilles af andelshaveren.

Ved C, D, E og F gzlder at en overdragelse kun kan finde sted safremt ansegeren efter foreningens skon
er egnet. Foreningen skal ved sit skon leegge vagt pa ansggerens mulighed og holdning til deltagelse i det
nodvendige felleskab, herunder den felles madordning.

Styregruppen har pligt til at oprette de i stk. 2 omtalte lister.

En person pi en af de i stk. 2 punkt b, d eller e nzvnte lister er b_erettiget til en beteenkningstid pa 14 dage.

13.3
|
I =
13.4 | Fremgangsmade ved overdragelse af andel er at swlger skriftligt informerer foreningens medlemmer om
| de potentielle andelshavere, minimum ved opslag i felleshuset.
Fellesmodet skal godkende den nye andelshaver i overensstemmelse med § 25.1 efter en af fellesmodet
godkendt procedure. Styregruppen godkender vilkarene for overdragelsen.
13.5 | En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvist til et

husstandsmedlem, der i mindst et &r har haft felles husstand med andelshaveren. Den pagaldende skal

godkendes af fellesmodet i overensstemmelse med § 25 stk. 1.
Negtes godkendelse, skal det begrundes skriftligt inden 8 dage efter atholdelse af feellesmode.
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§ 14 Pris

14.1

Kaober overtager den til andelen horende del af forpligtglserne pé andelsforeningens samlede gald, sdledes
at andelens boligafgift ikke 2ndres pa grund af overdragelse.

Kober betaler herudover et belob som ikke mé overstige summen af de i A, B og C nevnte belob:

A)

Verdien af andelen i foreningens formue sattes til den pris, der er fastsat pa den seneste arlige
generalforsamling. Andelens pris fastsattes under iagttagelse af reglerne i geeldende lovgivning herom.
Generalforsamlingens prisfastszttelse er bindende, selvom der lovligt kunne veere fastsat en hojere pris.

B)
Justering med baggrund i vedligeholdelsesstand.

)

Justering for individuelle forbedringer og lesere udover den oprindelige standard. Individuelle
forbedringer tilgodeses i det omfang, de i tidsmeassig og funktionel sammenhang overstiger den af
generalforsamlingen vedtagne bagatelgranse. Til losere henregnes harde hvidevarer.

Verdianszttelse og fradrag fastsattes efter en konkret vurdering med udgangspunkt i
andelsboligforeningens gwldende forbedringskatalog og de vardiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Fallesreprsentation som vejledende. Dette geelder medmindre andet vedtages
af generalforsamlingen.

14.2

| Styregruppen faststter prisen for forbedringer, inventar og lasere pa grundlag af en opgerelse, udarbejdet

af den fraflyttende andelshaver.

1143

Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af styregruppen fastsatte pris for
forbedringer, inventar og lasere samt det af styregruppen fastsatte nedslag for mangelfuld
vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og sken, foretaget af en skensmand, der skal veere bekendt
med andelsboligforhold. Parterne udpeger skensmanden i forening. Kan parterne ikke blive enige herom,
udpeges skensmanden af boligretten. Han skal ved besigtigelsen af lejligheden indkalde bade den
pageldende andelshaver og styregruppen. Skensmandens vurdering er bindende for savel andelshaver som
styregruppe. Skensmanden fordeler selv betalingen af sit honorar mellem andelshaveren og foreningen.

144

| Ved opgerelsen af foreningens formue ansettes ejendommen i folge beslutning altid pa den érlige

generalforsamling, og herudover pa ekstraordinaer generalforsamling nér szrlige forhold taler derfor, til en
I af folgende tre veerdier:
| A)
Anskaffelsesprisen.
B)
Handelsverdien som udlejningsejendom under forudseetning af, at keber overtager de indestiende
prioriteter og betaler den resterende kebesum kontant.
&)
Ejendomsverdien ved den seneste almindelige vurdering eller drsomvurdering med tilleeg af veerdien af
forbedringer, der er udfert pa ejendommen efter vurderingen, og med fradrag af de i overensstemmelse
med § 14 stk. 1, litra ¢ godkendte individuelle forbedringer. Der tages herudover hensyn til eventuelle
reguleringer efter lov om vurdering af landets faste ejendomme.

14.5

Ved opgorelsen ma vaerdien af en andel i foreningens formue ikke medregnes med et hojere belab end det
der fremkommer, nar andelens fordelingstal anvendes pé foreningens formue opgjort som forskellen
mellem verdien af ejendommen og andre aktiver og foreningens geald.
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§ 15 Fremgangsmade

15.1

Inden aftalens indgaelse skal overdrageren til keberen udlevere: Bofzllesskabets idegrundlag
indeholdende overdragelsesproceduren, et eksemplar af andelsboligforeningens vedtegter,
andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget samt en opstilling af kebesummens beregning med
specifikation af prisen for andelen med udferte forbedringer og inventar.

Styregruppen skal sikre, at nye andelshavere er gjort bekendt med og har accepteret bofeellesskabets
formal og vedtaegter.

15.2

Der skal altid udferdiges overdrageléesaftale pa en hos foreningen beroende formular. Foreningen, ved -

| styregruppen, tiltreeder overdragelsen ved skriftlig pategning af aftalen.

153

‘Inden sddan pategning skal styregruppen godkende overdragelsesvilkarene i overensstemmelse med

vedtegterne. Foreningen kan endvidere kreeve, at overdrageren refunderer udgiften til foresporgsel til
andelsbolighogen, samt refunderer udgifier og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.

154

Foreningen skal til enhver tid forlange eventuel overpris tilbagebetalt til keberen.

15.5

Overdragelsessummen skal indbetales til foreningen senest dagen for overtagelsesdagen.

Efter fradrag of sine tilgodehavender og nodvendigt belob til indfrielse af et eventuelt garanteret lin med
henblik pd frigivelse af garantien — afregner foreningen provenuet forst til eventuelle rettighedshavere,
herunder pant- og udlegshavere, og derncest til den fraflyttende andelshaver Styregruppen er ved
afregning pligtig til at tilbageholde et belob til sikkerhed for den fraflyttende andelshavers endnu ikke
forfaldne forpligtelse f.cks. varmeforpligtelse, samt et beleb pa 10% af overdragelsessummen til dekning
af skjulte fejl.

Endelig afregning skal ske 4 uger efter den i overdragelsesaftalen fastsatte overtagelsesdato.

§ 16 Garantistillelse

16.1

[ tilfzelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtagterne og andelsboligforeningsloven har
afgivet garanti for 1an til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og
afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Styregruppen skal i s& fald
sende skriftligt pakrav til 1antager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pa mindst 4 dage.
Safremt restancen berigtiges inden fristens udleb, skal langiver veere forpligtet til at lade lanet blive
stdende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan fellesmedet
ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse med reglerne 1 §
21 om eksklusion.

16.2

Léngiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nér overdragelsessummen for salg af l

boligen er indbetalt, men dog senest 6 méneder efter, at skriftlig underretning om restancen er givet.
Garantien kan kun gores geldende for det beleb, som restgeelden efter laneaftalen skulle udgere, da
underretning om restancen blev givet, med tilleeg af 6 foregdende manedsydelser og med tilleeg af rente af
de nzvnte belgb.

16.3

16.4

16.5

16.6

16.7 | Garanti kan kun gyldigt gives ved anvendelse af en af foreningen godkendt standard garantierkleering

10



Vedtaegter Bofellesskabet Hessellokke

§ 17 Ubenyttede boliger

' 17.1 | Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at vaere fraflytter sin bolig, indstillet en anden i sit sted,
eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer foreningen hvem der skal
overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pé, hvorefter afregning finder sted som anfort i

| § 15

17.2 | Andelshaveren skal varsles herom.
17.3 | Foreningen kan dispenseré fordeni § 17.1 anforte 3-maneders frist.

§ 18 Dadsfald

18.1

Der andelshaveren, har egtefellen eller hjemmeboende myndige bern ret til at fortsatte medlemskab og
beboelse af lejligheden

18.2

Safremt @gtefzellen eller myndige bern ikke ensker at fortsaette medlemskab og beboelse, indtreeder den
efterlevende i andelshaverens ret til at overdrage andelen i overensstemmelse med retningslinierne i § 13.

183

Tilsvarende gzlder for samlivsforhold, der har varet mindst et ar. Fallesmedet kan dispensere for kravet
om 1 &rs samliv.

18.4

En testamentarisk bestemmelse fra afdede om overdragelse skal respekteres for sa vidt den ikke er i strid
med §§ 13, 14 og 15.

18.5

'Ved kollision mellem en testamentarisk bestemmelse og @gtefelles/samlevers ret efter naerveerende

bestemmelse m4 den testamentariske bestemmelse vige.

18.6

Afdedes arvinger/dedsbo skal pa enhver méde respektere nervaren- de vedtegter, og arvingerne/dadsboet
er forpligtet til at respektere, at andelen indgér i dedsboet med hajst den pris, den beregnes til efter
nerverende vedtzgter. Arvingerne/dedsboet hefier for betaling af boligafgift indtil afklaring foreligger.

18.7

Uanset nerverende bestemmelses stk. 4 er afdedes umyndige bom berettiget til at fortsztte beboelsen af
andelslejligheden enten som indehaver efter tilladelse fra overovrigheden eller med vargen som
andelshaver, sifremt vargen bebor lejligheden sammen med de efterladte bern, og i begge tilfzelde kun,
safremt veergen finder det forsvarligt.

§ 19 Samlivsophaevelse

19.1

Ved ophzvelse af samliv mellem gtefeller/samlevere er den af partern_e, som efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsette medlemskab og beboelse af
lejligheden.

192

Den person, der er registreret som andelshaver hos foreningen, hafter uanset fraflytning, ved
samlivsophevelse for alle forpligtelser overfor foreningen — herunder boligafgift — indtil beslutning efter
nzrverende bestemmelses forste stykke er truffet.

§ 20 Opsigelse |

| 201

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan alene
udtreede efter reglerne i §§ 13 — 19 om overforsel af andelen.

11



Vedtagter Bofellesskabet Hessellekke

§ 21 Eksklusion

21.1

| samt grov forsemmelse af vedligeholdelsespligten som beskrevet i § 9 stk. 3.

G_eneralforsamlingen kan med den i § 25 stk. 2 naevnte majoritet og fremgangsmade ekskludere en
andelshaver og bringe hans/hendes brugsret til boligen til opher i folgende tilfzlde:

A)

Ved restance med forbrugsafgifter og/eller boligafgift og restancen ikke er betalt senest 3 dage efter at
foreningen har fremsendt pakrav.

B)

Tilsvarende gelder for indskud i foreningen.

)

Ved misrogt af lejligheden og/eller dens udenomsveerker efter lejelovens misragtbegreb og bestemmelser,

D)

Ved en adferd, der efter lejelovgivningen ville berettige udlejer til at heve et lejemal.

E)

Ved misligholdelse af 1an, som foreningen har kautioneret for.

F)

Foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene fastsat i § 10 og trods pakrav ikke foretager
reetablering inden udlebet af en fastsat frist, jf. § 10, stk. 8,

Foreningen afsztter derpa andelen, og den ekskluderede har ingen indflydelse pa, hvem overdragelsen

finder sted til.
Der afregnes med den ekskluderede pa samme méde som ved anden overdragelse, dog med fradrag af

istandsettelsesudgifter efter misrogt eller lignende.

12



Vedtzgter Botzllesskabet Hessellokke

§ 23 Generalforsamling/Faellesmade

Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen

Tidspunktet for afholdelse af generalforsamlingen skal af styregruppen bekendtgeres senest 14 dage for
afholdelsen ved skriftlig henvendelse til samtlige medlemmer. Forslag som enskes behandlet pa
generalforsamlingen, skal afleveres skriftligt til styregruppen senest 7 dage for atholdelsen af
generalforsamlingen. Dagsorden inklusiv bilag med angivelse af indkomne forslag bekendtgeres ved
skriftlig henvendelse til medlemmerne senest 5 dage for generalforsamlingen.

232

Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert &r inden 4 maneder efter regnslzaiJsérets udleb med mindst

folgende dagsorden:
1. Valg af dirigent
2. Styregruppens beretning.

3. Forelzggelse af arsregnskab, forslag til veerdianszttelse og revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet og veerdiansattelse.

| 4. Forelaggelse af drifts- og likviditetsbudget med den deraf afledte boligafgift til godkendelse.

5. Valg til styregruppen, jvf. §§ 27 og 28.
6. Valg af intern og ekstern revisor.
7. Forslag.

8. Evt.

233

Ekstraordinzer generalforsamliné afholdes, nar en generalforsamling, et flertal af styregruppen eller ' af
foreningens medlemmer forlanger det med angivelse af dagsorden.

234

Fallesmade afholdes efter behov. Feellesmodet er foreningens hejeste myndighed mellem to
generalforsamlinger.

Tidspunktet for atholdelse af feellesmede skal af styregruppen bekendtgeres senest 14 dage for atholdelsen
ved opslag i felleshuset, eller ved skriftlig henvendelse til samtlige medlemmer. Dagsorden med angivelse
af indkomne forslag samt forslagene bekendtgeres ved opslag i felleshuset eller ved skriftlig henvendelse
til medlemmerne senest 3 dage for fellesmadet.

235

Fzllesmede kan endvidere indkaldes af 5 personer efter samme procedure som nzvnt ovenfor. Et
fellesmede kan ogsa med % flertal indkalde til et nyt feellesmede, med 5 dages varsel. Et sddant
ekstraordinart feellesmede er kun beslutningsdygtigt hvis alle andelshavere er blevet orienteret om
atholdelsen af fzllesmedet og dagsordenen. Endvidere kan en andelshaver, som ensker helt eller delvist
at overdrage sin andel, indkalde til fllesmode med otte dages skriftlig varsel ved opslag i feelleshuset
eller ved skriftlig henvendelse til samtlige andelshavere.

13



Vedtegter Botzllesskabet Hessellokke

§ 24 Indkaldelse m.v.

Adgang til generalforsamling/fzellesmede har enhver andelshaver eller indehaver af en anpart af en andel
samt i evrigt ethvert husstandsmedlem. Evt. administrator og revisor har adgangs- og taleret pa
generalforsamling/fzllesmade - ogsa ekstraordinere generalforsamlinger/faellesmeder.

Hver hel andel givao stemmer. Safremt en andel er delt mellem flere indehavere, deles andelens
stemmer mellem antallet af tilstedevarende indehavere med en lige stor del til hver, og indgér i det
samlede antal stemmer med denne sterrelse i de forskellige afstemninger.

243

Adgang til generalforsamling/feellesmede har endvidere de af foreningen godkendt_e_iéjere. P& feellesmode
har lejer med undtagelse af afstemminger efter §25.2 fuldstemmeret.
PA generalforsamling har lejer ikke stemmeret.

24.4

Hvis en andel ikke kan veere tilstede pa generalfors_amlmgen/fzellesm@de, kan andelshaverenerne give
fuldmagt til en anden andelshaver til at stemme pé andelens vegne. Fuldmagten skal veere skriftlig eller pa

e-mail, og kan omfatte enkelte punkter pi medets dagsorden, eller hele fallesmodet.

§ 25 Flertal

Beslutninger pa generalforsamlinger/fellesmeder treeffes ved simpelt flertal undtagen beslutninger nevnt

nedenfor.
Generalforsamlinger/fellesmoder er kun beslutningsdygtige, nar mindst halvdelen af alle stemmer er

reprasenteret.

25.2

Forslag om vedtegtsendringer, skonomiske dispositioner over kr. 25.000,- bortset fra seedvanlige
betalinger, f.eks. terminsbetalinger, forslag om regulering af indskud ifelge § 6 og regulering af boligafgift
ifolge § 8 stk. 1, salg af fast ejendom, veesentlige eendringer, herunder tilbygninger ifelge § 10 stk. 3,
eksklusion af medlemmer eller foreningens oplesning kan kun vedtages, sdfremt % af samtlige stemmer i

foreningen gér ind for forslaget. Fr % af samtlige stemmer ikke reprasenteret, men stemmer % af de
fremmadte for, kan der indkaldes til ny generalforsamling med mindst 14 dages varsel, hvor beslutning
kan treffes med mindst % af de fremmedte medlemmers stemmer.

253

Zndring af vedtzgternes § 5 kreever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem andelshaverne heefter
personligt.

253

Beslutninger om salg af fast ejendom, eksklusion af medlemmer, vedtegtsendringer eller foreningens
oplesning kan kun treeffes pa en generalforsamling.

255

P4 fellesmadet kan 3 stemmer forlange en hvilken som helst afgorelse 1 en sag udskudt til nestkommende
frellesmede, hvor afgarelsen sa ikke pa ny kan forlanges udskudt.

§ 26 Dirigent m.v.

26.1

Generalforsamling og feellesmade velger selv sin dirigent og referent.

26.2

Referenten udsender referat fra feellesmader som godkendes pél naste frellesmade/generalforsamling
Referat fra generalforsamling underskrives af dirigent og referent og godkendes pé nastkommende
feellesmede..
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Vedtegter Botzllesskabet Hessellokke

§ 27 Bestyrelse
27.1 | P4 generalforsamlingen valges en styregruppe til varetagelse af den daglige drift af foreningen og
udforelse af fzllesmodets beslutninger. Desuden valges 2 suppleanter.
§ 28 Bestyrelsesmedlemmer
28.1 | Styregruppen bestar af 5 medlemmer. Styregruppens formand vzlges pé generalforsamlingen. I gvrigt
konstituerer styregruppen sig selv, herunder med 1 kasserer.
[ 282 | Som styregruppens medlemmer kan kun vaelges andelshavere og disses myndige husstandsmedlemmer,
dog kan der kun velges en person fra hver husstand.
28.3 | Styregruppens medlemmer velges for 2 ar ad gangen. I lige ar veelges 3 medlemmer, heriblandt
formanden og i ulige ar velges 2 medlemmer. Ved hver generalforsamling er suppleanterne pa valg.
Et medlem af styregruppen kan ikke genvelges, sifremt vedkommende har veeret medlem af styregruppen
i alle de forudgéende 4 ar.
I =
|
§ 29 Moder
29.1 | Der laves referat fra styregruppemederne. Referatet underskrives af mindst 2 af de
styregruppemedlemmer, der har deltaget i medet. Referatet udsendes pr mail senest en uge efter modet til
alle beboere og arkiveres pa Bofellesskabets Intranet side.
|
292 | Styregruppemade indkaldes, nér et medlem af styregruppen begzrer det.
293 Styregruppen er kun beslutningsdygtig, nar mindst 3 medlemmer er til stede.
29.4 | Alle beslutninger treffes ved simpel stemmeflerhed, dog altid med mindst 3 stemmer for en beslutning.
29.5 | T gvrigt bestemmer styregruppen selv sin forretningsorden. R
§ 30 Tegningsret
30.1 | Foreningen tegnes af den samlede styregruppe. -
| 30.2 | Bortset fra en mindre kas_sebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler indszttes pa en
| seerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken der kun skal kunne foretages havning ved brug af bank eller
netbank ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til foreningen veere sig
boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andelsboliger eller andet skal ske direkte
til en sédan konto.
| 30.3 | Styregruppen kan udmelde prokura til en andelshaver i Bofxllesskabet Hessellakke. Prokuraen skal
godkendes pé et feellesmode.
_ § 31 Administration
| 31.1 | Generalforsamlingen/fzllesmedet kan uddelegere opgaver med en ngjere fastlagt arbejdsbeskrivelse

og/eller et fastlagt kompetenceomréde til andre forsamlinger eller grupper indenfor bofzllesskabet.
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Vedtzgter Bofzllesskabet Hessellokke

§ 32 Regnskab

32.1

Foreningens 4rsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives af
administrator, sfremt en sidan er antaget, og af hele styregruppen.

Regnskabséret folger kalenderéret. 1. regnskabsar gar fra stiftelsen og indtil 31/12 samme ér.

§ 33 Revision

Bofzllesskabet skal pa generalforsamlingen vaelge en statsaut. eller en registreret revisor til at revidere

arsregnskabet. Revisor skal fore revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte revisor.

Der kan blandt andelshaverne valges intern revisor pa samme made som valg af revisor i @vrigt.

§ 34 arsregnskab

34.1

Det reviderede, underskrevne rsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med dagsorden til den ordinare generalforsamling.

§ 35 Oplosning

135.1 | Oplosning ved likvidation forestds af to likvidatorer, der valges af generalforsamlingen

| 352 I Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende formue mellem de til

den tid veerende medlemmer i forhold til deres andeles storrelse.

Stk. 2 gaelder bade ved oplesning ved likvidation og ved anden oplesning.
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Aktiv dato
§1 Navn og hjemsted 18-03-00
§2 Formal 18-03-00
| §3 Medlemmer 18-03-00
| §4 Indskud 18-03-00
§5 Heeftelse 28-06-17
§6 Andel 17-11-04
§7 Boligaftale 18-03-00
$8 Boligafgift 18-03-00
§9 Vedligeholdelse 20-03-10
§10 Forandringer 23-03-24
§11 Fremleje 17-03-12
§12 Husorden 20-03-10
§13 Overdragelse 20-03-10
§14 Pris 16-03-13
§15 Fremgangsmade 17-11-04
$16 Garantistillelse 17-11-04
§17 Ubenyttede boliger 18-03-00
§18 Dadsfald 18-03-00
§19 Samlivsophavelse 18-03-00
§20 Opsigelse 18-03-00
§21 Eksklusion 23-03-24
§22 Ledige boliger 18-03-00
§23 Generalforsamling/Faellesmode 23-03-24
§24 Indkaldelse m.v. 19-03-11
§25 Flertal 17-03-03
§26 Dirigent m.v. 20-03-10
§27 Bestyrelse 18-03-00
§28 Bestyrelsesmedlemmer 18-03-00
$29 Mader 21-03-15
§30 Tegningsret 20-03-21
§31 Administration 18-03-00
§32 Regnskab 18-03-00
§33 Revision 18-03-00
$34 Arsregnskab 18-03-00
§35 Oplosning 18-03-00
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